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GREIX Mietpreisindex: Ergebnisse fiir 2026 Q1

Mietpreisanstieg verliert an Tempo

Kiel, 20.04.2026 — Der Anstieg der Angebotsmieten in deutschen Stadten hat sich
im ersten Quartal 2026 weiter abgeschwicht. Im bundesweiten Durchschnitt leg-
ten die Mieten nominal um o,5 Prozent gegeniiber dem Vorquartal und um 2,9
Prozent gegeniiber dem Vorjahresquartal zu. Das ist die niedrigste nominale Jah-
reswachstumsrate seit 2021 Q4. Inflationsbereinigt ergab sich im Quartalsvergleich
bereits ein leichter Riickgang von o,1 Prozent. Gleichzeitig zeigt sich innerhalb der
grofiten Stidte ein heterogenes Bild; in Berlin lagen die Angebotsmieten zuletzt be-
reits leicht unter dem Vorjahresniveau. Das zeigt das jiingste Update des vom Kiel
Institut fiir Weltwirtschaft veréffentlichten GREIX-Mietpreisindex. Dabei werden
die Angebotsmietpreise fiir Wohnungen auf Basis der VALUE Marktdatenbank in
37 deutschen Stidten und Regionen, darunter die 30 beviolkerungsreichsten Stidte,

ausgewertet.

Im Vergleich zum Vorquartal (Q1 2026 zu Q4 2025) legten die Angebotsmieten fiir
Wohnungen nominal um 0,5 Prozent zu. Inflationsbereinigt, also gemessen in aktueller

Kaufkraft, gingen die Mietpreise leicht um o,1 Prozent zurtick.
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Der GREIX-Mietpreisindex biindelt Angebotsmieten fiir Wohnungen aus mehreren Plattformen fiir 37 Stadte und Regionen, basierend auf der VALUE-Marktdatenbank
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Im Vergleich zum Vorjahresquartal (Q1 2026 zu Q1 2025) stiegen die Mietpreise nomi-
nal um 2,9 Prozent. Das ist der niedrigste nominale Jahreszuwachs seit 2021 Q4. Im
Jahresvergleich hat sich die Mietpreisdynamik damit deutlich abgeschwdcht. Inflati-

onsbereinigt bleibt sogar nur noch ein Plus von 0,7 Prozent.



Dies zeigt, dass die inflationsbereinigten Preissteigerungen insgesamt deutlich ge-
ringer ausfallen. Gegeniiber dem vorherigen realen Hochststand im Jahr 2020 liegen
die realen Angebotsmieten heute kumuliert nur um 2,8 Prozent hoher. Das entspricht

im Durchschnitt einem realen Plus von unter o,5 Prozent pro Jahr.

Entwicklung Grofistidte. In den acht grofiten deutschen Stadten verlief die Ent-

wicklung im Quartalsvergleich unterschiedlich.

Im Vergleich zum Vorquartal (Q1 2026 zu Q4 2025) lagen tiber dem GREIX-Zuwachs
von 0,5 Prozent Diisseldorf (+1,9 Prozent), Hamburg (+1,6 Prozent), Frankfurt a.M.
(+1,2 Prozent), Leipzig (+1,1 Prozent) und Koln (+0,6 Prozent). Miinchen lag mit +0,4
Prozent leicht unter dem gesamtdeutschen Durchschnitt. Riickgidnge verzeichneten
dagegen Berlin (-1,8 Prozent) und Stuttgart (-o,2 Prozent).
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Im Jahresvergleich lagen Koln (+4,9 Prozent), Hamburg (+4,7 Prozent) und Diisseldorf
(+4,4 Prozent) an der Spitze der acht grofsten Stadte. Leipzig (+3,2 Prozent), Miinchen
(+3,3 Prozent) und Frankfurt a.M. (+2,7 Prozent) verzeichneten weiterhin merkliche
Zuwiéchse, wihrend Stuttgart nur noch um +1,1 Prozent zulegte. Berlin lag mit -o,5

Prozent bereits leicht unter dem Vorjahresniveau. Damit zeigt sich selbst innerhalb



der grofiten Stddte ein deutlich heterogeneres Bild als noch in der Hochphase der
Mietpreisdynamik.

Mietpreisniveau Grofistadte. Das aktuelle Mietpreisniveau in Deutschlands acht

grofiten Stadten zeigt weiterhin eine grofse Spanne.

Am teuersten war die durchschnittliche Kaltmiete pro Quadratmeter in Miinchen
mit 23,56 Euro pro Quadratmeter. Mit deutlichem Abstand folgen Frankfurt a.M. mit
17,71 Euro, Hamburg mit 16,35 Euro und Stuttgart mit 16,25 Euro.

Monatliche Kaltmiete GroRstadte und GREIX GRE|X’
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Berlin mit 15,84 Euro und Koln mit 15,67 Euro bilden das obere Mittelfeld, Diisseldorf
liegt bei 14,78 Euro pro Quadratmeter. Leipzig bleibt mit 10,41 Euro pro Quadratmeter
das untere Ende der acht grofiten Stadte.

Der gewichtete Durchschnitt {iber alle 37 Stadte und Regionen, dargestellt als GREIX,
liegt aktuell bei 14,36 Euro pro Quadratmeter.

Weitere Stadte. Auch auflerhalb der acht grofiten Stadte zeigt sich im ersten Quartal
2026 ein gemischtes Bild.



Besonders kriftig stiegen die Angebotsmieten in Augsburg (+3,1 Prozent), Erfurt
(+2,7 Prozent), Duisburg (+1,9 Prozent) und Miinster (+1,9 Prozent).

Riickgdnge aufierhalb der grofiten Stddte blieben die Ausnahme. Sie zeigten sich
vor allem in Potsdam (-0,5 Prozent) sowie leicht in Karlsruhe (-0,1 Prozent), Kiel (-
0,1 Prozent) und Bochum (-0,1 Prozent). Damit {iberwiegen auch aufierhalb der acht
grofsten Stadte weiterhin die positiven Quartalsverdnderungen, allerdings mit deutlich

unterschiedlicher Intensitat.

Bei den durchschnittlichen Angebotskaltmieten zeigen sich aufierhalb der grofiten
Stddte ebenfalls erhebliche Unterschiede. Die hochsten Niveaus finden sich in Augs-
burg mit 14,86 Euro pro Quadratmeter, Potsdam mit 14,68 Euro, Miinster mit 14,27
Euro und Bonn mit 13,66 Euro. Damit liegen einzelne weitere Stadte bereits tiber
Grof3stadten: Augsburg liegt mit 14,86 Euro bereits tiber Diisseldorf mit 14,78 Euro,
und Potsdam mit 14,68 Euro sowie Miinster mit 14,27 Euro liegen klar iiber Leipzig

mit 10,41 Euro pro Quadratmeter.

Am unteren Ende der Verteilung liegen Chemnitz mit 6,19 Euro pro Quadratme-
ter, Gelsenkirchen mit 7,56 Euro, Hamm mit 8,33 Euro und Duisburg mit 8,54 Euro.
Die Differenz zwischen giinstigeren und teureren Stadten aufSerhalb der acht grofiten
Zentren bleibt damit hoch.

Anzahl der Inserate in verschiedenen Segmenten. Die Entwicklung der Inserate in
verschiedenen Segmenten zeigt zudem, dass sich der Mietmarkt strukturell verdndert.
Dabei ist ein unterschiedliches Muster zwischen den Segmenten erkennbar: Regulédre
Angebote sind riickldufig, Wohnen auf Zeit entwickelt sich seit Jahren vergleichsweise
stabil, und unbefristet moblierte Inserate haben an Bedeutung gewonnen. Die Abbil-
dung zeigt zundchst die aktuelle Entwicklung dieser drei Segmente auf Basis eines
4-Quartals-Durchschnitts fiir die acht grofiten deutschen Stadte sowie den gesamten
GREIX. Im Folgenden werden diese Entwicklungen zusitzlich anhand von Jahreswer-

ten und langerfristigen Vergleichen eingeordnet.

Zur Abgrenzung der Segmente gilt: Wohnen auf Zeit bezeichnet hier befristete An-
gebote, wihrend die Kategorie ,mobliert” unbefristete Angebote mit Moblierung

umfasst.



Entwicklung der Mietangebote nach Segmenten GREIX
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Im Gesamtjahr 2025 lag die Zahl der reguldren Inserate im GREIX bei rund 250.000.
Das waren 3,7 Prozent weniger als im Vorjahr mit rund 260.000. Auch zu Beginn des
Jahres 2026 setzte sich dieser Riickgang fort: Auf Basis des 4-Quartals-Durchschnitts
lag die Zahl der regulédren Inserate im GREIX im ersten Quartal 2026 um 0,6 Prozent

unter dem Vorquartal.

Im ldngerfristigen Vergleich ist vor allem der Riickgang der reguldren Angebote
auffdllig. In den acht grofiten deutschen Stadten sank die jahrliche Zahl reguldrer
Inserate von rund 140.000 im Jahr 2015 und 145.000 im Jahr 2018 auf rund 110.000 im
Jahr 2025. Im gesamten GREIX ging sie von rund 285.000 im Jahr 2015 beziehungs-
weise 315.000 im Jahr 2018 auf rund 250.000 zuriick. Das entspricht Riickgdangen von
22,0 Prozent gegeniiber 2015 beziehungsweise 23,9 Prozent gegeniiber 2018 in den

acht grofiten deutschen Stadten und von 13,0 beziehungsweise 21,4 Prozent im GREIX.

Diese Entwicklung zeigt sich auch, aber nicht nur in den grofsten Markten. In Ham-
burg und in Leipzig lag die Zahl der reguldren Inserate im 4-Quartals-Durchschnitt
zuletzt um 50 Prozent, in Miinster um etwas mehr als 45 Prozent und in Potsdam
um fast 55 Prozent. Demgegentiber liegen Chemnitz mit fast plus 12 Prozent und
Duisburg mit etwas weniger als plus 5 Prozent eher auf oder leicht tiber dem Niveau



von 2015.

Gegenldufig entwickelte sich dagegen vor allem das unbefristet moblierte Segment.
Hier zeigt sich die starkste Ausweitung unter den drei betrachteten Segmenten. In
den acht grofiten deutschen Stadten stieg die jahrliche Zahl solcher Inserate von rund
7.500 im Jahr 2015 iiber rund 15.000 im Jahr 2018 auf rund 23.000 im Jahr 2025. Im
GREIX nahm sie von rund 12.000 im Jahr 2015 tiber rund 25.000 im Jahr 2018 auf rund
37.000 zu. Gegeniiber 2015 entspricht das Zuwé&chsen von tiber 200 Prozent in den
acht grofiten deutschen Stadten und fiir den GREIX.

Beim Wohnen auf Zeit verlduft die Entwicklung deutlich flacher. In den acht grofiten
deutschen Stddten stieg die jahrliche Zahl der befristeten Angebote von rund 33.000
im Jahr 2015 auf rund 40.000 im Jahr 2018 und lag 2025 mit rund 43.000 nur noch
leicht dartiber. Im GREIX zeigt sich ein dhnliches Bild: Hier nahm die Zahl von rund
45.000 im Jahr 2015 auf rund 53.000 im Jahr 2018 zu und erreichte 2025 rund 57.000.
Seit 2018 ist das Segment damit weitgehend stabil; die Zunahme betrdgt seither nur

8,4 Prozent in den acht grofiten deutschen Stadten und 7,1 Prozent im GREIX.

Trotz dieser Verschiebungen bleiben Wohnen auf Zeit und moblierte unbefristete
Wohnungen deutlich kleiner als das reguldre Segment. Im Jahr 2025 entfielen in den
acht grofiten deutschen Stadten rund 63 Prozent aller Inserate auf reguldre Angebote,
24 Prozent auf Wohnen auf Zeit und 13 Prozent auf moblierte unbefristete Wohnun-
gen. Im GREIX lagen die entsprechenden Anteile bei 73 Prozent, 17 Prozent und 11
Prozent. Das Muster ist damit in beiden Vergleichsraumen &hnlich, auch wenn Woh-
nen auf Zeit und moblierte unbefristete Inserate in den grofiten Stadten etwas starker
ins Gewicht fallen.

Methodik. Der GREIX-Mietpreisindex biindelt Angebotsmieten fiir Wohnungen aus
mehreren Plattformen fiir 37 Stddte und Regionen, darunter die 30 bevolkerungsreichsten
Stadte, basierend auf der VALUE Marktdatenbank. Mittels statistischer Verfahren (he-
donische Methode) werden Verzerrungen durch spezifische Charakteristika des In-
serats bereinigt. Beispielsweise kann das Inserieren besonders vieler hochpreisiger
Wohnungen, etwa aufgrund guter Lage oder eines guten Zustands, zu steigenden
Durchschnittspreisen pro Quadratmeter fithren. Einem solchen Anstieg liegt jedoch
keine generelle Mietpreissteigerung fiir Wohnungen zugrunde. Durch die Indexbil-
dung entstehen somit keine Verzerrungen in der Mietpreisentwicklung nach oben

oder unten aufgrund spezifischer Eigenschaften der angebotenen Wohnungen.

Die Angabe der durchschnittlichen monatlichen Kaltmieten dient als Orientierung
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tiir das ortliche Mietpreisniveau. Die konkrete Miete einer Wohnung hidngt von den

spezifischen Eigenschaften ab und kann deutlich davon abweichen.

Bevor wir die Indizes schitzen, bereinigen wir die Daten auf Ausreifser. Weitere Infor-
mationen zu unserem Datenbereinigungsprozess und unserer Methodik finden Sie in

unserer Dokumentation unter www.kielinstitut.de/greix-mietpreisindex.


www.kielinstitut.de/greix-mietpreisindex
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